Opatření obecné povahy

Veřejná vyhláška

Zastupitelstvo obce Studnice příslušné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) v platném znění, za použití ustanovení § 43 odst. 4 stavebního zákona, § 171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti

vydalo dne 3.12.2008 usnesením č.4/2008
Územní plán Studnice
A. Textová část územního plánu

1. Vymezení zastavěného území

2. Koncepce rozvoje území obce

3. Urbanistická koncepce, vymezení zastavitelných ploch

4. Koncepce veřejné infrastruktury a podmínky pro její umisťování

5. Koncepce uspořádání krajiny, územní systém ekologické stability

6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití

7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
8. Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo

9. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

10. Vymezení ploch a koridorů  územních rezerv a stanovení  možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
11. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití podmínkou pro rozhodování

12. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování
13. Stanovení pořadí změn v území (etapizace)

14. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb

15. Vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení

B. Grafická část územního plánu


1. Výkres základního členění území



1 : 5 000

2. Hlavní výkres – koncepce uspořádání území obce
1 : 5 000


3. Hlavní výkres – koncepce dopravy


1 : 5 000


4. Hlavní výkres – energetika a spoje


1 : 5 000

5. Hlavní výkres – vodní hospodářství


1 : 5 000


6. Veřejně prospěšné stavba a opatření


1 : 5 000

O d ů v o d n ě n í

1. Textová část odůvodnění

a) Postup při pořízení územního plánu

Záměr pořízení územního plánu byl schválen Zastupitelstvem obce dne 13.12.2006. Obec uzavřela smlouvu o dílo na zpracování územního plánu se Studiem Region, Ing. arch. M. Sohrem.

 Po vypracování návrhu zadání zahájil pořizovatel, Městský úřad Vyškov, odbor územního plánování a rozvoje projednávání.

Občané byli o projednání návrhu zadání informováni veřejnou vyhláškou. Návrh zadání byl veřejně vystaven od 16.5.2007 do 7.8.2007 na úřední desce MěÚ ve Vyškově a od 14.6.2007 do 6.8.2007 na úřední desce ve Studnicích. Dotčené orgány státní správy a orgány územního plánování sousedních územních obvodů byly vyrozuměny jednotlivě písemně dne 12.6.2007. 

Zadání Územního plánu Studnice schválilo Zastupitelstvo obce dne 5.9.2007. 

Návrh byl zpracován v říjnu 2007.
Pořizovatel zahájil projednání návrhu tím, že oznámil dopisem ze dne  5.12.2007 dotčeným orgánům. Krajskému úřadu, městu a sousedním obcím dobu a místo konání společného jednání o návrhu ÚP Studnice. Jednání se uskutečnilo dne 3.1.2008 v 10:00 hodin v zasedací místnosti Městského úřadu ve Vyškově.

Dotčené orgány vznesly následující stanoviska:
Vojenská ubytovací a stavební správa Brno upozorňuje, že v katastrálním území obce Studnice, 

· se nachází ochranné pásmo radiolokačních zařízení, proto případná výstavba větrných elektráren může být omezena a musí být nutně předem projednána s VUSS Brno,

· dále požaduje dle § 175 zák. č. 183/2006 Sb. respektovat zájmové území AČR, které kopíruje hranici Vojenského újezdu Březina v šířce 1 km a všechny stavby v tomto území musí být předem konzultovány s VUSS Brno,

· požaduje projednat vždy předem výstavbu všech výškových staveb nad 30 m z důvodu ochrany zájmu voj. letectva. 

Krajská hygienická stanice Jihomoravského kraje souhlasí s návrhem ÚP Studnice za podmínek:

· stávající i navržené plochy pro bydlení v blízkosti navržené plochy pro lehkou výrobu V1 v jihovýchodní části obce Studnice nebudou negativně ovlivněny fyzikálními a chemickými škodlivinami z činností provozovaných na uvedené ploše pro výrobu,

· výrobní plocha V2, určená pro kompostárnu, bude umístěna ve vhodnější lokalitě tak, aby negativní vliv na životní prostředí a veřejné zdraví z provozu kompostárny nezasahoval do ploch pro bydlení, rekreaci a občanského vybavení.

MěÚ Vyškov, odbor životního prostředí, vodoprávní úřad upozorňuje na to, že

· plánovaná výstavba rodinných domků v lokalitě „B1“ se nachází na odvodněném pozemku. Z hlediska vodohospodářského je plocha pro výstavbu nevhodná, protože při výstavbě jednotlivých nemovitostí dojde k ovlivnění odtokových poměrů. Bude nutno je řešit tak, aby nebyly poškozeny zájmy a práva jak stavebníků, tak i třetích osob. 

· ve stejné lokalitě je nevhodně plánována i výstavba kompostárny. Území bude nutno technicky náročně zajistit proti vniknutí závadných látek do podzemních vod.

MěÚ Vyškov, odbor životního prostředí, orgán ochrany ZPF

· považuje zahrnutí lokality B1 pro plánovanou bytovou výstavbu a umístění záměru V2 (Vk – kompostárna) za nevhodné řešení vzhledem k vodohospodářským poměrům v území. 

Výše uvedené podmínky a upozornění týkající se lokality B1 a kompostárny byly respektovány.

V návrhu územního plánu byly uvedeny podmínky a technická opatření, za jakých je možno lokalitu „B1“ zastavět.

U kompostárny byla uvedena její kapacita a způsob kompostování, při kterém nedojde k negativnímu ovlivnění životního prostředí obytné skupiny RD.

Ostatní dotčené orgány vznesly souhlasná stanoviska.

Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu ve svém stanovisku ze dne 13.3.2008, č.j. JMK 28424/2008 doporučil, aby bylo zahájeno řízení o vydání Územního plánu Studnice.
Veřejné projednání bylo oznámeno veřejnou vyhláškou dne 31.7.2008 vyvěšením na úřední desce MěÚ Vyškov a Obecního úřadu ve Studnicích. Návrh územního plánu byl vystaven od 18.8.2008 do 18.9.2008. Veřejné projednání s odborným výkladem se uskutečnilo dne 22.9.2008 v 17:00 hodin v restauraci u Kaštanu ve Studnicích..

b) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů

Obec Studnice leží na rozvojové ose OS5.Politika územního rozvoje nestanovuje pro území obce žádné úkoly.
Vyhodnocení územního plánu Studnice ve vztahu k územně plánovací dokumentaci vydané Krajem

Území obce Studnice je součástí území řešeného Územním plánem velkého územního celku Brněnské sídelní a regionální aglomerace.

Návrh územního plánu Studnice není v rozporu se závaznou částí ÚP VÚC BSRA vymezené v souladu s § 187 stavebního zákona.

c) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

Návrh Územního plánu Studnice je v souladu s cíli územního plánování, vytváří předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj, který uspokojuje současné potřeby, aniž by zhoršoval podmínky života a architektonické a urbanistické hodnoty v území.

d) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Návrh Územního plánu Studnice je zcela v souladu se stavebním zákonem č. 183/2006 SB. a vyhláškou č. 500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti.

e) Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Stanoviska dotčených orgánů byla souhlasná, případné připomínky, které při pojednání byly vzneseny, byly v návrhu respektovány a bylo navrženo jejich řešení. Na veřejném projednání nikdo z dotčených orgánů nevznesl žádné připomínky.

f) Vyhodnocení splnění zadání, pokynů k vypracování návrhu

Zadání Územního plánu Studnice bylo splněno. Návrh územního plánu je zpracován v souladu s pokyny stanovenými zadáním.

g) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení

Navržené řešení vychází z rozvojových potřeb obce Studnice a z požadavků obyvatel. Komplexní odůvodnění přijatého řešení je obsaženo v části ÚP Studnice „Odůvodnění“ – textová část.
h) Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Návrh územního plánu je v souladu se zásadami trvale udržitelného rozvoje, umožňuje výstavbu a hospodářský rozvoj daného území. Neovlivňuje negativně životní prostředí a nenarušuje sociální vztahy.

V zadání územního plánu nebylo požadováno Krajským úřadem Jihomoravského kraje posouzení vlivu na životní prostředí.

Návrh Územního plánu Studnice nemá vliv na žádnou evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast.

i) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa

Zdůvodnění vhodnosti navrženého řešení
Obec se nachází na rozhraní výrobních oblastí bramborářské a bramborářsko-ovesné. Z hlediska způsobu primární zemědělské produkce jsou na správním území obce zastoupeny orné půdy, zahrady, sady a travní porosty.

Orné půdy – jsou v oblasti zemědělské půdy jednoznačně dominantní. Jsou situovány především na vhodných méně svažitých plochách na náhorní plošině a na rozvodnicových plochách. Část orné půdy je na nevhodných podmáčených lokalitách (tzv. vrchoviště). Scelené hony vytvářejí ekologické problémy – prašnost, ohrožení větrem a přívalovými dešti. Z hlediska estetického jsou příčinou fádního vzhledu krajiny, z hlediska praktického znemožňují průchod krajinou a komunikaci s okolními sídly. Svažité půdy ohrožené vodní erozí se na katastru obce nevyskytují.

Trvale zatravněné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malými plochami. Jsou situovány na svažitých pozemcích, na mezích a v okolí vodních toků. Ovocné sady menší rozlohy a zahrady jsou situovány zejména po okrajích současně zastavěného území a v jeho bezprostřední blízkosti. Většina těchto pozemků je součástí obytné funkce.

Zdůvodnění zvoleného řešení

Rozvojové plochy pro bydlení byly zvoleny tak, aby

· Plošně – zaplnily prostorové rezervy v zastavěném území a přirozeně na ně navázaly.

· Prostorově – zaujaly přirozenou polohu v území a dotvořily obraz obce.

· Využily optimálních rozvojových možností obce.
· Využily území s nejnižšími stupni přednosti v ochraně ZPF.

Na katastru obce jsou plošně dominantní půdy s nižším stupněm ochrany.

Do návrhových obytných ploch byly zahrnuty všechny vhodné lokality situované na obvodu zastavěného území, které lze logicky napojit na infrastrukturu a které svým zastavěním nenaruší krajinný ráz nebo obraz obce. Nutno připomenout, že novou legislativou byly jednoznačně stanoveny podmínky v nezastavěném území a že tuto dokumentaci je třeba chápat především jako podklad pro rozhodování stavebního úřadu. Proto bylo zvoleno řešení, které umožňuje výstavbu v závislosti na zájmech stavebníků a to ve všech vhodných lokalitách i když v části případů zde k výstavbě nedojde.

V tabulkové části jsou vyhodnoceny zábory celých rozvojových funkčních ploch bydlení, které budou obsahovat hlavní i pomocné stavby, ale i zahrady. Ve skutečnosti může dojít k odnětí půdy max. 30% z uvedené plochy, což se rovná maximální přípustné intenzitě zástavby závazně stanovené touto dokumentací (kapitola č. 6 textové části). Součásti některých ploch (B1) jsou rovněž veřejná prostranství, komunikace a zeleň, které budou předmětem podrobnější dokumentace.

V návrhu dochází v několika případech k záboru zvláště chráněných půd (třída ochrany I). K jejich záboru dojde zejména z následujících důvodů:

· Lokalita R2 – nachází se pouze z části na vysoce chráněných půdách, není součástí intenzivní zemědělské produkce, jedná se o trvalý travní porost v mělkém žlebu, sevřený mezi silnicí a polní cestou. Návrh plochy vychází ze záměru její majitelky, která zde chce zřídit cvičiště pro psy. V případě realizace tohoto záměru, si plocha zachová svůj dosavadní charakter, přičemž zde dojde k výstavbě nejnutnějších staveb – oplocení a případně zázemí.
· Lokalita Vo2 – má krajinotvorný význam a bude součástí navrženého biocentra.

· Lokalita B1 se nachází na odvodněných plochách, uměle vysušené původně zamokřené pastvině, půdy mají nízký stupeň ochrany. Parcela je v majetku  obce, navazuje na zastavěné území a patří k rozvojovým prioritám obce, v současné době se již chystá její zainvestování.

Přesný popis lokalit je v textové části územního plánu části Odůvodnění.
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na PUPFL

Navrhované řešení Územního plánu Studnice nepředpokládá zábor pozemků určených k plnění funkcí lesa.

j) Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

Paní Mgr. Iva Zouharová a paní Ing. Božena Hedvíková podávají námitku k návrhu rozvojového území Pz5 pro veřejnou zeleň a k návrhu vedení VN v tomto rozvojovém území na pozemku p.č. 1323/10. S tímto využitím pozemku zásadně nesouhlasí.

Konstatují, že navržené využití plochy Vs1, zejména pro výrobní služby resp. Sběr a třídění odpadů, naruší pohodu a kvalitu prostředí v rozvojové ploše Br7.

Rozhodnutí o námitce

Námitce bude vyhověno, plocha pro veřejnou zeleň bude z návrhu vyloučena. Vedení k trafostanici uvažované pro výrobní plochu bude zrušeno a vyškrtnuto ze seznamu veřejně prospěšných staveb. V území bude ponechán stávající stav se současným funkčním využitím pozemku.

Pan Miloslav Ryšánek podává námitku k rozvojovému území Vs1 pro smíšenou výrobu na pozemku p.č. 1323/15 v k.ú. Studnice u Vyškova. S tímto využitím pozemku v jeho vlastnictví zásadně nesouhlasí.

Rozhodnutí o námitce

Námitce bude vyhověno, plocha Vs1 pro smíšenou výrobu bude vyloučena z návrhu územního plánu. V území bude ponechán stávající stav se současným funkčním využitím pozemku.

Pan František Hudec podává námitku k návrhu rozvojového území Vs1 pro smíšenou výrobu na pozemku p.č. 1323/3 a 1323/19 v k.ú. Studnice u Vyškova a k návrhu rozvojového území BR7 – bydlení v rodinných domech na pozemku p.č. 1323/1, 1323/2 v k.ú. Studnice u Vyškova.

S využitím svých pozemků pro výše uvedené funkce zásadně nesouhlasí a trvá na tom, aby byl na těchto pozemcích zachován zemědělský půdní fond.

Rozhodnutí o námitce

Námitce bude vyhověno, plocha Vs1 pro smíšenou výrobu spolu s částí plochy pro bydlení (BR7) budou vyloučeny z návrhu územního plánu. Na pozemcích vlastníka bude ponechán stávající stav a budou zachovány pro zemědělskou výrobu.

Odůvodnění rozhodnutí o výše uvedených námitkách

Protože většina vlastníků pozemků v lokalitě označené v návrhu ÚP Vs1 nesouhlasí s jejím budoucím využitím dle ÚP tj. pro výrobní účely a nejedná se o plochu pro veřejně prospěšnou stavbu, kterou by bylo možno k danému účelu vyvlastnit, nelze uvažovat, že by bylo v nejbližší budoucnosti možno využít tuto plochu k navrhovanému účelu.

Dále jako problematické její budoucí využití považuje KHS, která upozorňuje na blízkou okolní zástavbu z rodinných domků a jejich možné obtěžování budoucí výrobou
k) Vyhodnocení připomínek

Při veřejném projednání vznesli připomínky pan Kroužík Karel a Crhonek Ludvík. Obě připomínky se týkaly výrobní plochy Vs1. Oba pánové upozornili, že budoucí výroba v dané lokalitě by mohla výrazně zhoršit životní prostředí a obytnou pohodu v obytných rodinných domcích.

Připomínce bylo vyhověno (viz. bod 10).

2. Grafická část odůvodnění

1. Širší vztahy
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2. Koordinační výkres
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3. Koordinační výkres (výřez)
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4. Zábor ZPF a PUPFL
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Vzhledem k rozsahu územního plánu je kompletní územní plán k nahlédnutí na Obecním úřadě ve Studnicích a na Městském úřadě Vyškov Odboru územního plánování a rozvoje a na elektronických úředních deskách obce Studnice a Městského úřadu Vyškov (www.vyskov-mesto.cz) jako příloha této vyhlášky. 
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Proti územnímu plánu obce Studnice vydanému formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).
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